Compact city



Compact city - "miasto kompaktowe", "miasto zwarte", "miasto krotkich dystansow". Jest to koncepcja
urbanistyczna, ktdra promuje relatywnie wysokg gestos¢ zaludnienia potgczong z mieszanym
uzytkowaniem terendw.

Wysoka gestos¢ powinna zapewni¢ wysokg efektywnos¢ transportu miejskiego i morfologie, ktdra sprzyja:
— komunikacji pieszej i rowerowej,

— niskiej konsumpcji energii,

— redukcji zanieczyszczenia powietrza.

Wysoka gestos¢ powinna sprzyjaé rozwijaniu kontaktéw spotecznych oraz wzmacniaé poczucie
bezpieczenstwa ptynace z przebywania w przestrzeni bedgcej pod statg kontrolg spoteczng.

Wysoka gestos¢ powinna sprzyja¢ rowniez bardziej efektywnemu wykorzystaniu elementow infrastruktury
technicznej miasta, zwtaszcza uktaddw sieciowych (np. wodociag, kanalizacja itd.) oraz powodowaé, ze
zmniejsza sie zapotrzebowanie na ruch samochodowy, zwtaszcza ruch samochodéw indywidualnych.

Pojawiajg sie twierdzenia, ze wymienione wyzej wtasciwosci miasta kompaktowego, czynig je bardziej
zrownowazonym, przynajmniej w poréwnaniu do miast, ktore ulegty zjawisku "urban sprawl".




Jednak nie sama "gestos¢", "zwartos¢" czyni miasto bardziej zréwnowazonym i zapewnia jego lepsze

funkcjonowanie i zaspokojenie potrzeb uzytkownikdw. Jego struktura powinna by¢ "dobrze"
zaprojektowana.

O ile potrzeba bardziej zwartego i oszczednego uzytkowania, jako taka, nie budzi wielu sprzeciwéw w

srodowisku urbanistow, o tyle kwestia "dobrej" struktury wewnetrznej miasta jest bardziej
kontrowersyjna.
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Skupiona zabudowa amerykanskich suburbiéw. Gesta zabudowa | Wysoka gestos¢ zabudowy w Hong Kongu. Przemieszane funkcje
jednorodzinna na matych dziatkach. Ustugi rozsiane w przypadkowy | mieszkaniowe, ustugowe, biurowe, produkcyjne. Jest nawet park
sposéb pomiedzy zabudowg mieszkaniowg. A zatem, funkcje sie | pomiedzy budynkami, o powierzchni wiekszej, niz zwarte obszary
mieszaja. zieleni w suburbiach amerykanskich. Mato kto posiada tu samochdéd
ze wzgledu na ogromne koszty parkowania i utrzymania pojazdu.




Terminu "compact city" uzyli po raz pierwszy dwaj amerykanscy matematycy (George Dantzig, Thomas L.
Saaty) w 1973 roku, ktérzy badali efektywnos¢ zuzycia zasobdw w miescie.

George Dantzig Thomas L. Saaty




Quter
residential

L

Vertical view\

240 feet

8840 feet

Vertical section of terrace at A

( 8 Ievols) —_

platforms —

» 240 feet
“Land"for building — s
homes and m——

facilities

TOP AND SIDE VIEW OF COMPACT CITY
Population: 250,000. Base area: 2.2 square miles. As the city grows
to 2 million people, its height and diameter are expanded to
dimensions double those shown.

(a)

1973, Compact city; a plan for a liveable urban environment., George Dantzig, Thomas L. Saaty
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Jednak wielu urbanistéw twierdzi, ze idea compact city wywodzi sie z krytyki miasta modernistycznego
Jane Jacobs i jej tesknoty za wieziami spotecznymi funkcjonujgcymi w starych miastach amerykanskich.

Jane Jacobs,The Death and Life of Great American Cities (1961)

Modernizm w urbanistyce przyniost swobodng lokalizacje budynkéw. Zerwat z gestg kwartatowg
zabudowg. Promowat monofunkcyjnosé dzielnic i dawat pierwszenstwo samochodowi w miescie. Zrywat z
ideg ulicy, jako przestrzeni spotecznej. Promowat wysokg zabudowe, ktdéra uwalniata przestrzen w
poziomie terenu pod zielen i przestrzen otwarta.

Modernizm walczyt z ciasnymi, niezdrowymi miastami XIX wieku. Przynidést miastom wiecej otwartej
przestrzeni, ale sprzyjat ostabieniu tradycyjnych wiezi spotecznych.

Miasta ogrody - krytyka rozluznionego zagospodarowania do pewnego stopnia byfa réwniez krytyka idei
miasta ogrodu, ktdora promowata strefowanie funkcjonalne w miescie i udostepnienie mieszkancom
terenow zieleni.



Gestosc zaludnienia

Idea compact city zaczeta by¢ rozwazana w kilku kregach kulturowych:

Ameryce Potnocnej (dla ktdrej charakterystyczne sg niskie rozlane suburbia),
Europie (z policentryczng siecig miast historycznych),
Azji (z ekstremalnie wysokg gestoscig zaludnienia i zabudowy).

Pojawia sie zatem pytanie, jaka "gestosc" jest wiasciwa?

Najczesciej wymienia sie nastepujgce czynniki, ktore ustalajg optymalng gestosc zaludnienia:

jak najwiecej miejsc zamieszkania powinny byc¢ lokalizowanych blisko ustug,

jednak z drugiej strony, gestosc¢ liczba mieszkarnicdw nie powinna utrudniaé dostepu do terendw zieleni,
jak rowniez prywatnosci i walorow widokowych,

miasto powinno dazy¢ do wielofunkcyjnosSci, zapewniajgcej zaspokojenie wszystkich potrzeb
mieszkancow, w tym potrzeby pracy,

przestrzen miasta powinna by¢ tatwo dostepna pieszo, ewentualnie rowerowo,

miasto kompaktowe powinno byc¢ zielone, bo zielen niweluje wiele negatywnych skutkow urbanizacji
(obnizenie poziomu zanieczyszczen, obnizenie temperatury, zatrzymanie wilgoci w miescie, produkcja
tlenu itd.),

dystans dostepnosci pieszej z terendw mieszkaniowych do ustug.



Terminowi "compact city" towarzyszg czesto inne terminy okreslajgce pozadane cechy wspoiczesnego
miasta, np.

"smart growth"
"smart city"
"green urbanism"
"sustainable city"
walkable city"
"livable city"

Pojecia te nie doczekaty sie jeszcze jednoznacznych i powszechnie akceptowanych definicji. Niektdrzy
autorzy facza je z koncepcjg compact city, inni podajg zdecydowanie odmienne wyjasnienia i definicje.



Dostepnosé, bliskos¢

tatwa dostepnosc¢ przestrzeni miejskiej i bliskos¢ do wszelkich ustug i miejsc pracy jest jednym z gtéwnych
argumentow przemawiajgcych za ideg compact city.

Jakie korzysci mogg ptynac z dobrej dostepnosci (przede wszystkim pieszej i rowerowej):
— mozliwos¢ szybkiego, tatwego i taniego dojazdu do pracy,

— zmniejszenie konsumpcji paliw i emisji spalin,

— zmniejszenie korkdw i zapotrzebowania na drogi dla samochodow.

Jednak, aby wszyscy mieszkancy znalezli prace w bliskim zasiegu, w miescie musi funkcjonowac wielu
pracodawcoéw. Ci ostatni potrzebujg przestrzeni dla swoich bizneséw, a tym samym rozszerzajg
zapotrzebowanie na przestrzen i wydtuzajg dojazdy do pracy dla potencjalnych pracownikéw.

Wsrod postulatow miasta kompaktowego miesci sie rowniez dostepnosc do terendw zielonych. A im wiecej
terendw otwartych w miesci, tym mniej "zwarte" miasto.

Idea kryje wiec w sobie pewne sprzecznosci, ktdre rdézni autorzy wyjasniajg w rdzny sposob.



Zrownowazonos¢ miasta kompaktowego

Niektdrzy autorzy zwracajg uwage, ze osiggniecie pozgdanej przez niektorych mieszkancéw réwnowagi
pomiedzy dostepnoscig (krotkimi dystansami), a potrzebg prywatnosci (wieksze dziatki, mieszkania itd.) i
dostepem do zieleni powoduje, ze tereny mieszkaniowe o wysokiej jakosci zycia stajg sie terenami
ekskluzywnymi i bardzo drogimi. Tym samym, rodziny o nizszych dochodach sg spychane na obrzeza
miasta, skad dojazdy do pracy i ustug stajg sie odlegte.



Nie ma jednoznacznych badan wskazujgcych, ze podniesienie gestosci przektada sie wprost na zmniejszenie
potrzeb komunikacyjnych i wiekszg "zrownowazonos¢" miasta.

Zatem, nie gestos¢ sama w sobie, ale odpowiednia gestosc + struktura przestrzeni miejskiej wptywa na
efektywniejsze i bardziej zréwnowazone jej funkcjonowanie.



Nowy Jork

Jane Jacobs krytykowata modernizm za zniszczenie tradycyjnych wiezi spotecznych panujgcych w starych
miastach, wypetnionych zwartg zabudowga kwartatowag. W kilkupietrowych kamienicach mieszkato zwykle
wiele rodzin w bardzo matych mieszkaniach (czesto jednoizbowych), stad wysoka gestos¢ zaludnienia. W
parterach miescity sie sklepy i warsztaty, w ktdrych mieszkancy znajdowali zatrudnienia. Niektdre relacje
gospodarcze nie miaty wymiaru finansowego. Gdy kto$ nie miat pieniedzy, mdgt zaptaci¢ za zywnos$¢ praca
lub udzieleniem ustugi. Gdy kto$ stracit prace, sgsiedzi na zasadzie kontaktdw towarzyskich pomagali mu
znalez¢ nowe zatrudnienie. Duze zageszczenie i state przebywanie "na oczach innych" dawato poczucie

bezpieczenstwa, ale i zmniejszato prywatnos¢. Przegeszczenie kamienic wptywato rowniez na gorsze
warunki sanitarne.
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Nowy Jork

Zycie dawnego miasta oferowafo utrwalong tradycjg wzgledna stabilno$é spoteczng i znacznie mniejsza
stabilnos¢ finansowa... Najwiecej miejsc pracy w takich dzielnicach, to drobny handel, ustugi i rzemiosto,
czyli sektor o nizszej efektywnosci ekonomiczne;j.



Inng grupg miast inspirujgcych zwolennikdw compact city, sg centra miast europejskich, badz mate
miasteczka turystyczne, gdzie przetrwata historyczna zabudowa i stale zywa jest kultura "przestrzeni
publicznej", w ktérej mieszkancy odpoczywajg, bawig sie, spedzajg wspodlnie czas, uczestniczg w
wydarzeniach kulturalnych. Partery kamienic, to przestrzen ustug, wyzsze pietra to ustugi lub mieszkania.

Mimo, ze Europejczycy lubig odwiedza¢ gwarne centra miast, to jednak nie wszyscy akceptujg takie
miejsca, jako docelowe miejsce zamieszkania dla rodziny.



|
Korea Poludniowa 1 Indie

Ciekawym przyktadem miast "kompaktowych" sg miasta Azji, zwtaszcza wschodniej i potudniowej. Zwarta
kwartatowa zabudowa ulic miesci w sobie funkcje mieszkaniowg, ustugowg, handlowg, a nawet
produkcyjng. Na tytach lub wyzszych pietrach miesci sie nierzadko wiele fabryk i réznych zaktadow. Miasta
Azji, a zwtaszcza ich tradycyjne dzielnice, duzo silniej spetniajg postulat zwartosci zagospodarowania i

wielofunkcyjnego uzytkowania terendéw oraz nasycenia miejscami pracy i ustug dla ludnosci, niz miasta
Europy i Ameryki Pétnocnej.



Seoul

Gestos¢ ma jednak rézne oblicza. Wysoka gestos¢ zaludnienia w osiedlu mieszkaniowym, a obok kompleks
ustugowy, ktory miesci w sobie wiele matych sklepikow i ustug. Bardzo blisko z domu do sklepu.
Komunikacja kotowa wyprowadzona z osiedla (samochody od razu z zewnetrznej ulicy zjezdzajg do

podziemnych parkingédw). Pomiedzy blokami rosng nawet drzewa! Niska zielen jest tez czesto urzadzana na
tarasach budynkow ustugowych.



Lublin - jaka zabudowa jest tak naprawde kompaktowa?
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Historyczna zabudowa obrzezna. Duze zageszczenie, mieszane funkcje, dobra dostepnosc¢ piesza. Brak
przestrzeni "spotecznej" i terendw wypoczynkowych. Niski poziom prywatnosci.
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Wysoka intensywnos¢ zabudowy, kameralny charakter wnetrz osiedli, w kazdym osiedlowy osrodek
ustugowy tatwo dostepny pieszo. Sporo terendw zielonych.



Skupina zabudowa jednorodzinna na niewielkich dziatkach z ustugami wzdtuz gtéwnej ulicy. Dobra
dostepnos¢ piesza i rowerowa. Dobra dostepnos¢ do doliny rzeki, jako potencjalnego terenu
wypoczynkowego. Cze$¢ mieszkaniowa relatywnie monofunkcyjna.



Lublin - gdzie na pewno nie jest kompaktowy, czy gdzie "marnuje sie" przestrzen?

Tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej podmiejskiej. Jest to typowy "urban sprawl".



i Y1 Pokaz restauracji w poblizu

Zle zaadaptowane tereny poprzemystowe.
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Rozbudowane tereny obstugi komunikacji.
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jowe.

Zle zaadaptowane tereny pokole



